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Kupní  smlouva  č. SMPOZ 
uzavřená podle ustanovení § 2079 a násl. zákona č.89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění

a

SMLOUVA O ZŘÍZENÍ VĚCNÉHO BŘEMENE

uzavřená podle ustanovení § 1257 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění
mezi

prodávajícím a oprávněným  z věcného břemene:


Obec Zátor

 Zátor 107, PSČ 793 16
 IČ: 00296473

 zastoupená: Ing. Salome Sýkorovou, starostkou

 č.ú.: 2723771/0100
 (dále jen prodávající a oprávněný)
a
kupujícím a povinným z věcného břemene:


Povodí Odry, státní podnik

Ostrava -  Moravská Ostrava, Varenská 3101/49, PSČ 702 00

Doručovací číslo 701 26

IČ: 70890021

statutární zástupce:  Ing. Miroslav Krajíček, generální ředitel

zástupce pro věci smluvní: Ing. Čestmír Vlček, obchodní ředitel

bankovní spojení: Komerční banka Ostrava č.ú. 97104-761/0100

zapsán v obch. rejstříku Krajského soudu v Ostravě odd. A XIV, vl.č.584

(dále jen kupující a povinný)

v tomto rozsahu
I.

Předmět smlouvy

1)
Prodávající a oprávněný je na základě výpisu z katastru nemovitostí  výlučným vlastníkem  pozemků  parc. č.  769,  parc. č.  770,  parc. č.  772/1,  parc. č.  823,    parc. č.  1276 a parc.č. 1324  v k.ú. Loučky u Zátoru   specifikovaných ve znaleckém posudku č.  051/2014  a znaleckém posudku č. 052/2014  oba ze dne  13.3.2014 vyhotovených soudním znalcem Ing. Pavlem Krämerem, Edisonova 668/87, 700 30 Ostrava – Hrabůvka. 
Dále je  prodávající a oprávněný na základě výpisu z katastru nemovitostí  výlučným vlastníkem  pozemků  parc. č.  644,  parc. č.  645,  parc. č.  737,  parc. č.  746,    parc. č.  747, parc. č. 815, parc. č. 817,  parc. č.  908  a parc. č.  909  v k.ú. Loučky u Zátoru  specifikovaných ve znaleckém posudku č.  056/2014  ze dne 25.3.2014,   znaleckém posudku  č.  057/2014  a znaleckém posudku č. 058/2014 oba ze dne  13.3.2014 vyhotovených soudním znalcem Ing. Pavlem Krämerem, Edisonova 668/87, 700 30 Ostrava – Hrabůvka.  
Nemovitosti,   které  jsou   obsahem   předmětných  znaleckých  posudků a které podléhají zápisu do katastru  nemovitostí,  jsou zapsané u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Krnov na  LV 229 pro katastrální území Loučky u Zátoru, obec Zátor (dále jen nemovitosti).
2)    

Geometrickým plánem č. 632-24/2014 vyhotoveným dne 25.2.2014 a elektronicky potvrzeným Katastrálním úřadem pro MSK, Katastrální pracoviště Krnov dne 28.2.2014  byl z pozemku p.č. 769  odměřen  díl  „a“   o výměře 800 m2 ,   z pozemku p.č. 770 byl odměřen díl  „b“   o výměře 373  m2  a z pozemku  p.č.  832  byl odměřen díl  „c“   o výměře 1928  m2 vše  v k.ú.  Loučky u Zátoru.  Sloučením  odměřených  dílů „a“,  „b“, a  „c“  vznikl  nově označený pozemek parc. č. 832/2  o celkové  výměře 3101 m2. 
Z pozemku p.č. 772/1 byla odměřena část o výměře 77 m2, nově označená jako parc. č. 772/6 v k.ú.  Loučky u Zátoru.
Z pozemku p.č. 1276 byl   odměřen  díl  „d“   o výměře  114 m2   a z pozemku  p.č.  1324  byl odměřen díl  „e“   o výměře 50  m2  vše  v k.ú.  Loučky u Zátoru.  Sloučením  odměřených  dílů  „d“  a  „e“  vznikl  nově označený pozemek parc. č.  1276/2  o celkové  výměře 164 m2.
           Geometrickým plánem č. 625-17/2014 vyhotoveným dne 17.2.2014 a elektronicky potvrzeným Katastrálním úřadem pro MSK, Katastrální pracoviště Krnov dne 4.3.2014  byla z pozemku p.č. 644 odměřena část o výměře 26 m2, nově označená jako parc. č. 644/2. Z téhož 

pozemku p.č. 644 byla odměřena část o výměře 3 m2, nově označená jako parc. č. 644/3.
Z pozemku p.č. 645 byla odměřena část o výměře 97 m2, nově označená jako parc. č. 645/2.
Z pozemku p.č. 737 byla odměřena část o výměře 568 m2, nově označená jako parc. č. 737/1.
Z pozemku p.č. 746 byla odměřena část o výměře 375 m2, nově označená jako parc. č. 746/1.
Z pozemku p.č. 747 byla odměřena část o výměře 372 m2, nově označená jako parc. č. 747/1.
Z pozemku p.č. 815 byla odměřena část o výměře 83 m2, nově označená jako parc. č. 815/1.
Z pozemku p.č. 817 byla odměřena část o výměře 80 m2, nově označená jako parc. č. 817/1.
Z pozemku p.č. 908 byla odměřena část o výměře 6 m2, nově označená jako parc. č. 908/2.
Z pozemku p.č. 909 byla odměřena část o výměře 469 m2, nově označená jako parc. č. 909/1.
Všechny v k.ú. Loučky u Zátoru.

3)  
Prodávající a oprávněný touto smlouvou  prodává a kupující a povinný kupuje do vlastnictví České republiky s právem hospodařit pro Povodí Odry, státní podnik,  nově odměřené pozemky parc. č. 832/2 o výměře 3101 m2  ,  parc. č. 772/6 o výměře 77 m2  a parc. č.  1276/2 o výměře 164  m2  všechny  v k.ú. Loučky u Zátoru   specifikované ve znaleckém posudku  č.  051/2014   a znaleckém posudku č.  052/2014   oba ze dne  13.3.2014  a nově odměřené pozemky  parc. č. 644/2  o výměře 26 m2 ,  parc. č. 644/3 o výměře 3 m2, parc. č. 645/2 o výměře 97 m2,   parc. č. 737/1 o výměře 568 m2, parc. č. 746/1 o výměře 375 m2,   parc. č. 747/1 o výměře 372 m2,     parc. č. 815/1 o výměře  83 m2,  parc. č. 817/1 o výměře  80 m2, parc. č.  908/2 o výměře  6 m2 a                     parc. č.  909/1  o výměře  469  m2 všechny k.ú. Loučky u Zátoru , specifikované ve znaleckém posudku č. 056/2014 ze dne  25.3.2014, znaleckém posudku č. 057/2014 ze dne  26.3.2014   a znaleckém posudku č. 058/2014 ze dne  26.3.2014   všechny vyhotovené soudním znalcem Ing. Pavlem Krämerem, bytem Edisonova 668/87,  700 30  Ostrava  –  Hrabůvka. 
II.

Kupní cena a platební podmínky

1)
Kupní cena nemovitostí uvedených v článku I. odst. 3) této smlouvy byla stanovena znaleckými posudky  č. 051/2014  ze dne  13.3.2014,  č.  052/2014  ze dne  13.3.2014, č.  056/2014 ze dne 25.3.2014,  č. 057/2014  ze dne 26.3.2014 a znaleckým posudkem č.  058/2014 ze dne 26.3.2014   pro stanovení finanční náhrady za vykupovaný majetek dle „Zásad pro vypořádání práv k nemovitá věcem dotčeným realizací opatření ke snížení povodňových rizik v povodí horního toku řeky Opavy s využitím přírodě blízkých povodňových opatření“ 03/2008, ve smyslu Usnesení vlády ČR   ze   dne 16.2.2011 č. 119  a dále dle zákona č. 151/1997 Sb., ve znění zákona č. 121/2000 Sb.,  zákona č. 237/2004 Sb., zákona č. 257/2004 Sb., zákona č. 296/2007 Sb., zákona č. 188/2011 Sb., zákona č. 350/2012 Sb.,   č. 303/2013, zákona č. 340/2013 Sb., zákona č. 344/2013 Sb. o oceňování majetku a vyhlášky č. 441/2013 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb. o oceňování majetku ve znění pozdějších předpisů   podle  stavu  ke  dni   13.3.2014 a ke dni 25.3.2014.   Tyto  posudky byly vyhotoveny soudním znalcem Ing. Pavlem Krämerem, Edisonova 668/87, 700 30 Ostrava – Hrabůvka.
2)
Kupní cena nemovitostí uvedených  ve článku I. odst. 3) této smlouvy je:

dle znaleckého posudku č.  051/2014  ze dne  13.3.2014
                 Kč  73 730,-  (slovy: sedmdesáttřitisícsedmsettřicetkorunčeských)
dle znaleckého posudku č. 052/2014  ze dne  13.3.2014
                   Kč  547 550,-  (slovy: pětsetčtyřicetsedmtisícpětsetpadesátkorunčeských)
dle znaleckého posudku č. 056/2014  ze dne  25.3.2014
                   Kč  30 880,-  (slovy: třicettisícosmsetosmdesátkorunčeských)
dle znaleckého posudku č. 057/2014  ze dne  26.3.2014
                   Kč  342 330,-  (slovy: třistačtyřicetdvatisíctřistatřicetkorunčeských)
dle znaleckého posudku č. 058/2014  ze dne  26.3.2014
                   Kč  11 190,-  (slovy: jedenácttisícstodevadesátkorunčeských)
Celková kupní cena činí ………………………………………………………….1 005 680,- Kč
(slovy:   jedenmilionpěttisícšestsetosmdesátkorunčeských)
3)
Kupující a povinný je povinen prodávajícímu  a oprávněnému  zaplatit uvedenou kupní cenu na účet prodávajícího  a oprávněného  č.: 2723771/0100
4)
Kupní cena bude poukázána na účet prodávajícího a oprávněného do 30-ti kalendářních dnů ode dne, kdy kupujícímu a povinnému bude doručeno oznámení o provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí  Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště  Krnov.
III.

Prohlášení a závazky smluvních stran

1)      Prodávající  a  oprávněný prohlašuje, že  převáděná nemovitost pozemek parc. č. 737

v k.ú.  Loučky u Zátoru   je zatížena  zřízením věcného břemene spočívajícího v křížení vedení NN dle smlouvy o věcném břemeni V3 854/1997 s právními účinky vkladu ke dni 26.6.1997 ve prospěch ČEZ Distribuce, a.s., Teplická 874/8,  PSČ 405 02 Děčín IV – Podmolky a dále pozemek  parc. č.  644 v  k.ú.  Loučky  u Zátoru   je  zatížen    zřízením   věcného břemene 
spočívajícího v umístění betonových podpěr a  křížení vedení NN dle smlouvy o věcném břemeni V3 854/1997 s právními účinky vkladu ke dni 26.6.1997 ve prospěch ČEZ Distribuce, a.s., Teplická 874/8,  PSČ 405 02 Děčín IV – Podmolky.

Dále prodávající  a  oprávněný prohlašuje,  že další převáděné nemovitosti  nejsou zatíženy  žádnými zástavními právy, věcnými břemeny a nemají  žádné jiné právní vady.
2)
Prodávající a oprávněný se zavazuje, že převáděné nemovitosti do okamžiku převodu vlastnictví k nemovitostem na kupujícího a povinného nezatíží a neomezí své vlastnické právo věcným břemenem, zástavou ani žádnou jinou právní vadou.

3)
Kupující a povinný prohlašuje, že si převáděné nemovitosti prohlédl a že se seznámil s  jejich současným stavem.
IV. 

Převod vlastnického práva

1)
Smlouva podléhá vydání rozhodnutí o povolení vkladu do katastru nemovitostí  Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Krnov.  Vlastnické právo přejde na Českou republiku s právem hospodařit s majetkem státu pro Povodí Odry, státní podnik vkladem do příslušného katastru nemovitostí. 

2)
Obě smluvní strany svolují k tomu, aby podle této smlouvy byly   z  LV 229 v k. ú. Loučky u Zátoru  odepsány  nemovitosti  touto smlouvou   vykoupené,   byl   proveden vklad vlastnického práva Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Krnov ve prospěch České republiky s právem hospodařit s majetkem státu pro Povodí Odry, státní podnik v kat. území  Loučky u Zátoru a vklad práva odpovídajícího věcnému břemeni užívání nemovitostí   ve prospěch oprávněného. 
3)
Veškeré náklady spojené s vyhotovením této smlouvy, správní poplatek spojený s rozhodnutím o vkladu do katastru nemovitostí, vyhotovení znaleckého posudku a opatřením dalších podkladů spojených s převodem nemovitostí  se zavazuje uhradit kupující a povinný.
4)
Návrh na vklad této smlouvy do katastru nemovitostí podá kupující a povinný bezprostředně po obdržení rozhodnutí Ministerstva financí o přidělení dotace pro zaplacení kupní ceny za převáděné  nemovitosti  uvedené  v článku I. odst. 3) této smlouvy.

5)
Dle ustanovení  § 6 odst. 1 písm. a) zákona  č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí       nemovitých věcí, v platném znění je převod vlastnictví k nemovitostem na Českou republiku osvobozen od daně z nabytí nemovitých věcí. 
V.

Věcné břemeno, předání nemovitá věci a sankce

A)  Specifikace věcného břemene

1)
Kupující a povinný tímto zřizuje ve prospěch prodávajícího a oprávněného věcné břemeno spočívající v právu užívání nemovitostí  (včetně součástí a příslušenství) uvedených v článku I. odst. 3) této smlouvy, a to do termínu zahájení stavby „Opatření na snížení povodňových rizik v povodí horního toku řeky Opavy s využitím přírodě blízkých povodňových opatření“.

2)
Prodávající a oprávněný  z věcného břemene toto právo přijímá a kupující a povinný z věcného břemene se zavazuje právo oprávněného   trpět.

3)
Věcné břemeno se zřizuje na dobu určitou, a to od vkladu práva věcného břemene 
do příslušného Katastru nemovitostí  do 30.6.2015.
4)
Věcné břemeno se zřizuje za jednorázovou náhradu,  která byla stanovena v dohodnuté výši  1.000,- Kč (včetně  DPH v aktuální výši).   
5)
Kupující a povinný vystaví prodávajícímu  a oprávněnému  fakturu za jednorázovou náhradu za zřízení věcného břemene do 15-ti dnů po podání návrhu na vklad této smlouvy příslušnému katastrálnímu úřadu.  Splatnost faktury se sjednává na 60 kalendářních dnů od data vystavení faktury.
6)
Nebude-li tato částka uhrazena prodávajícím a oprávněným  v uvedené lhůtě splatnosti faktury, má právo kupující a povinný požadovat úrok z prodlení v souladu s § 1968 občanského zákoníku a nařízením vlády č. 351/2013 Sb., v platném znění, kterým se v části II stanoví výše úroku z prodlení. 
7)
Účastníci smlouvy berou na vědomí, že právo odpovídající věcnému břemeni zřízenému tímto ujednáním nabude prodávající a oprávněný   vkladem tohoto práva v jeho prospěch do katastru nemovitostí, který provede Katastrální úřad pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Krnov.

B) Opuštění nemovité věci – ukončení trvání práva věcného břemene užívání nemovité věcí

1)
Termínem opuštění nemovitostí  prodávajícím   a oprávněným  z věcného břemene je datum zániku věcného břemene práva užívání nemovitostí  uvedených v  článku V. odstavci A) bodě 3) této smlouvy.

2)
Po tomto datu bude  prodávající a oprávněný  z věcného břemene vyzván kupujícím a povinným z věcného břemene k předání nemovitostí uvedených v článku I. odst. 3) této smlouvy. O předání nemovitostí prodávajícím  kupujícímu bude sepsán písemný předávací protokol potvrzený oběma smluvními stranami. 

3)
V případě, že prodávající a oprávněný  nepředá  kupujícímu a povinnému z věcného břemene nemovitosti  uvedené v článku I. odst. 3) této smlouvy k datu uvedenému ve výzvě k předání nemovitostí dle předchozího bodu,  je kupující a povinný oprávněn vymáhat   po prodávajícím a oprávněném smluvní pokutu ve výši 0,1 %  z celkové kupní ceny za každý den prodlení se splatností 30 kalendářních dnů od vystavení faktury vystavené kupujícím a povinným.

4)
 V případě, že kupujícímu a povinnému vznikne v důsledku prodlení prodávajícího 
a oprávněného škoda přesahující částku sjednané a vypočtené smluvní pokuty, má kupující 
a povinný vůči prodávajícímu a oprávněnému právo na náhradu rozdílu mezi vzniklou škodou a zajištěním. 

C) Práva a povinnosti v souvislosti s výkonem práva věcného břemene

1) 
Daň z nemovitostí  hradí kupující a povinný. Prodávající a oprávněný se po dobu výkonu práva věcného břemene zavazuje hradit kupujícímu a povinnému částku odpovídající dani z nemovitých věcí vždy do 30.4. daného  roku, a to na základě daňového dokladu vystaveného kupujícím a povinným.

2)
Prodávající a oprávněný se zavazuje , že nemovitosti  uvedené v článku I. odst. 3) této smlouvy bude   po celou dobu výkonu práva vyplývajícího z věcného břemene užívání nemovitostí na své náklady řádně udržovat a ve stanoveném termínu nemovitosti vyklidí. 

3)
Případné úpravy či změny na nemovitostech uvedených v článku I. odst. 3) této smlouvy bude prodávající a oprávněný  provádět pouze s předchozím písemným souhlasem kupujícího a povinného. Pro případ porušení tohoto ustanovení ze strany prodávajícího  a oprávněného  je kupující a povinný oprávněn jednostranně odstoupit od této smlouvy o zřízení věcného břemene.

4)
Náklady na zachování a opravu nemovitostí vzniklé jejich užíváním v průběhu výkonu práva užívání, které nezpůsobí nemožnost výkonu tohoto práva užívání, je  povinný  nést prodávající a oprávněný.  Je na zvážení prodávajícího  a oprávněného, zda si za účelem úhrady takovýchto škod uzavře  pojistnou smlouvu sloužící ke krytí nákladů na jejich odstranění  nebo bude  případné opravy hradit z vlastních prostředků. Veškeré případné náklady spojené s takovouto pojistnou smlouvou hradí prodávající a oprávněný.

5) 
Vznikne-li na nemovitostech v době trvání věcného břemene práva užívání nemovitostí škoda nebo budou-li nemovitosti postiženy  jakoukoliv živelnou pohromou v takovém rozsahu, že o jejich užívání již nebude mít prodávající a oprávněný zájem (nebo jejich užívání již nebude vzhledem k rozsahu poškození dále možné), vyzve  prodávající a oprávněný  kupujícího a povinného k výmazu věcného břemene práva užívání nemovitostí  z katastru nemovitostí a protokolárně předá  nemovitosti  kupujícímu a povinnému.  Poté bude proveden výmaz věcného břemene z katastru nemovitostí, a to z důvodu ukončení životnosti zatížených nemovitostí. Prodávající a oprávněný z věcného břemene tímto nezíská   právo na zajištění náhradní nemovitosti pro výkon práva užívání vyplývajícího z tohoto věcného břemene. 
6)
Stejným způsobem jako v předchozím bodě 5)  se bude postupovat také v případě, kdy v průběhu trvání práva užívání vyplývajícího z věcného břemene požádá  prodávající a oprávněný  o ukončení užívání nemovitostí vyplývajícího z tohoto práva, a to aniž by na nemovitostech vznikla jakákoliv škoda.
VI.

Závěrečná ustanovení

1)
Prodávající a oprávněný souhlasí s tím, aby za účelem sjednání a uzavření této smlouvy kupující a povinný zajišťoval, zpracovával a uchovával v písemné, listinné a automatizované podobě jejich osobní údaje ve smyslu zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, ve znění pozdějších předpisů.

2)
Účastníci smlouvy prohlašují, že tato smlouva je souhlasným, svobodným a vážným projevem jejich skutečné vůle, že smlouvu neuzavřeli v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek, a že s obsahem smlouvy po vzájemné dohodě souhlasí tak, aby mezi nimi nedošlo 
k rozporům.

3)
Převod nemovitostí a jejich  zatížení věcným břemenem dle této smlouvy byl schválen výkonným managementem státního podniku Povodí Odry dne ……………………...
Doložka platnosti dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů: 
             Záměr  prodat a zřídit právo věcného břemene nemovitostí uvedených v čl. I této smlouvy byl zveřejněn na úřední desce obce Zátor od ……………..  do ………………………
O uzavření této smlouvy na straně budoucího prodávajícího a oprávněného rozhodlo zastupitelstvo obce dne ………………..  usnesením číslo ……………………..

4)
Smlouva je vyhotovena ve  3  stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po podpisu jedno vyhotovení, 1 vyhotovení bude použito za účelem vkladu vlastnického práva k nemovitostem  a vkladu práva odpovídajícího věcnému břemeni u příslušného katastrálního úřadu.


V _____________ dne ______________
V Ostravě dne ____________________

Podpis strany prodávající a oprávněný:
Podpis strany kupující a povinné:

___________________________                                      ____________________________

              Ing. Salome Sýkorová                                                  Za Povodí Odry, státní podnik

                 starostka obce
                  Ing. Čestmír Vlček


  
               obchodní ředitel

Příloha: 1x  GP č. 632-24/2014
             1x  GP č. 625-17/2014
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