Zpréva o uplatiovani UP Zator 2021-2025

Zprava o uplatiiovani
Uzemniho planu Zator
(2021 - 2025)

vyhotovena v navaznosti na § 106 odst. 1 a podle ustanoveni § 107 odst. 1 a 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®),

Zpravu vyhotovil:
Megstsky urad Krnov, odbor vystavby a zivotniho prostiedi, Ing. Radomir Juna — referent OVZP

v soucinnosti s uréenym zastupitelem Ing. Salome Sykorovou

Zprava byla schvélena Zastupitelstvem obce Zator dne 30. 6. 2025 usn. €. 519/06/25.
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Zpréva o uplatiovani UP Zator 2021-2025

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zator

b) Problémy k feSeni v iIzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi ORP
Krnov

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Zator s Politikou Gzemniho rozvoje CR
a nadiazenou tzemné¢ planovaci dokumentaci

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiovani izemné pldnovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych neptedvidatelnych dopadu, véetné potieby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e) Vyhodnoceni potifeby pofizeni zmény uzemné¢ planovaci dokumentace nebo nové
uzemng planovaci dokumentace

f) Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné pldnovaci dokumentace

g) Podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho
rozvoje

Uvod

Uzemni plan Zator byl potizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni a stavebnim
fadu ve znéni pozdégjsich predpisti. Uzemni plan Zator nabyl u¢innosti dne 21. 5. 2008 (dale jen
,azemni plan®). Od vydani izemniho planu byly potizeny Zmény €. 1, €. 2, €. 3 a €. 4. Posledni
Zmeéna €. 4 nabyla Gc¢innosti dne 5. 12. 2024.

V soucasné dobé se pofizuje Zména ¢. 5 UP Zator s timto obsahem:

1) Ptfevedeni izemniho planu do jednotného standardu;

2) Vytvoteni podminek v UP Zator, které by na navrhem dotéenych pozemcich umoznily
vystavbu sedmi vétrnych elektraren, jako vhodnych vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroji v¢. jejich dalsich souvisejicich staveb;

3) Sou¢asti Zmény UP bude také Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi, jehoz
soucasti bude posouzeni vlivil na zivotni prostiedi.

Dalsi zmé&ny plynouci ze zakona:

4) Aktualizace zastavéného izemi;

5) Uvedeni uzemniho planu do souladu s PUR CR v platném znéni;

6) Uvedeni uzemniho planu do souladu se ZUR MSK v platném znéni.

Z ustanoveni § 106 odst. 1 stavebniho zakona vyplyvd povinnost potfizovatele nejpozdéji
do 4 let od vydani zemniho planu, a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky vyhodnotit
uplatiiovani izemniho pldnu. Za tim ucelem zpracovava v soucinnosti s uréenym zastupitelem
navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu dle § 107 odst. 1 stavebniho zdkona. Obsah zpravy
o uplatiovani izemniho planu je stanoven v ustanoveni § 107 odst. 2 stavebniho zakona.

Posledni Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zator byla schvalena zastupitelstvem obce dne
24.02.2021. V souladu s ustanovenim § 107 odst. 1 stavebniho zékona pfistoupil potizovatel
Uzemniho planu Zator ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho pldnu Zator (2021-
2025).
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Zpréva o uplatiovani UP Zator 2021-2025

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Zator

Ucelem Zpravy je zejména vyhodnotit, jak byly v hodnoceném obdobi (2021-2025) realné
vyuzity pro vystavbu vymezené zastavitelné plochy a plochy piestavby.

Ptrehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu Zator:

Plocha |Katastralni Nazev Charakteristika Vyméra | Koeficient
c. uzemi v ha zastavéni
pozemku
Z5 Loucky U zemeédélského plocha vyroby a skladovani 0,46 0,75
u Zatoru aredlu I.
6 Loucky U zemédélského plocha vyroby a skladovani 4,55 0,75
u Zatoru arealu ll.
8 Zator Branticka I. plocha smisena obytna 0,18 0,50
79 Zator Branticka Il. plocha smiSena obytna 1,09 0,50
Z10 Zator Branticka lIl. plocha smisend obytna 0,27 0,50
712 Zator Branticka V. plocha smisend obytna 0,74 0,50
714 Zator U trati — Vychod . plocha smiSena obytna 0,61 0,50
Z15 Zator U trati — Zapad I. plocha smiSena obytna 0,45 0,50
Z16 Zator U trati — Vychod II. plocha smisend obytna 0,30 0,50
717 Zator U trati—Z3apad Il. plocha smisena obytna 0,71 0,50
Z19 Zator Na ndvrsi |, plocha smisend obytna 0,31 0,50
— pro rozsireni ploch
stdvajicich bytovych domi
Z20 Zator Na navrsi Il plocha smisend obytna 0,86 0,50
721 Zator Na navrsi lll. plocha smisend obytna 1,70 0,50
724 Zator Parkoviste plocha dopravy silni¢ni 0,02 -
Pod kostelem
Z29 Zator Pod Srn¢im plocha smiSena obytna 0,81 0,50
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Zpréva o uplatiovani UP Zator 2021-2025

735 Zator U Tocny Il plocha smisena obytna 0,86 0,50
736 Zator Na vriku — Zapad plocha smisena obytna 1,89 0,50
741 Zator Parkovisté U kaple plocha dopravy silniéni 0,01 -
742 Zator Mistni komunikace | plocha vefejnych prostranstvi 0,06 -
U Kaple
743 Zator Mistni komunikace | plocha verejnych prostranstvi 0,33 -
Na Navrsi
744 Zator Mistni komunikace | plocha verejnych prostranstvi 0,02 -
U Kostela
745 Loucky Verejna zelen plocha zelené na verfejnych 0,23 -
u Zatoru Branticka prostranstvich
746 Zator Verejna zelen plocha zelené na verfejnych 0,06 -
U Kostela prostranstvich
747 Zator Vefejna zelen plocha zelené na vefejnych 0,25 -
U Kyselky prostranstvich
Z1/1 Loucky cov plocha technické infrastruktury 0,62 0,50
u Zatoru
Z1/2 Loucky Provozni stfedisko plocha provozniho stfediska 1,83 -
u Zatoru
Z2/1 Loucky Pod Krizovym plocha smiSena obytna 0,17 0,50
u Zatoru vrchem
Z2/2 Zator U Kostela Il. plocha smiSena obytna 0,08 0,50
72/3 Zator U Kyselky plocha smiSend obytna 0,27 0,50
Z3/1 Zator Vétrna elektrarna plocha vyroby a skladovani 1,50 -
specificka
Z4/1 Zator Branticka VI. plocha smisend obytnd 0,19 0,50
Z4/5 Zator Za Trati plocha smisena ohytna 0,43 0,50

Zastavitelné plochy v obci Zator jsou ke dni zpracovani této zpravy vyuzivany takto:

Zastavitelna plocha ZS5 — plocha vyroby a skladovani (VS)

Vyhodnoceni:
Zameér na vymezené ploSe Z5 neni zatim realizovan.
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Zprava o uplatfiovani UP Zator 2021-2025

Zastavitelna plocha Z12 — plocha smiSena obytna (SO)

%‘ﬁ.}& '
5 SOM S

- —

— —
//’ NZ -
// Zameér na vymezené zastavitelné plose Z12
S se realizuje.

Vyhodnoceni:
Zamery ve vymezenych zastavitelnych
plochach Z14, Z15, Z16 a Z17 nejsou

zatim realizovany.

6/13



Zpréva o uplatiovani UP Zator 2021-2025

Zastavitelna plocha Z19, 720, Z21 a Z2/2 — plocha smiSena obytna (SQO), zastavitelna
plocha Z43 — plocha verejného prostranstvi (PV)

Vyhodnoceni:

Zamery ve vymezenych

., zastavitelnych plochach 719, 720,
y Z21 a Z2/2 nejsou  zatim

4\ realizovany.

Zastavitelna plocha Z2/3 — plocha smiSena obytna (SO) a zastavitelna plocha Z46, Z47 —
plocha zelené na verejnych prostranstvich (ZV)

| o

e Nkl [ s/ /I | S R

Z46 = 57 — |
-D !% .gmign' @ _lll'f’_jmi-j%' Zamery ve vymezenych zastavitelnych
L "Qm ‘ T=y80/ - ‘. I plochach 746, Z47 a Z2/3 nejsou
) : zatim realizovany. Na pozemku parc.
¢ 121072, k. u. Zator, ktery je v plose
Z2/3 je postaven RD, ale zatim neni

zaevidovan v KN.
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Zprava o uplatiovani UP Zator 2021-2025

Zastavitelna plocha Z4/5 — plocha smiSena obytna (SO)

Zamér ve vymezené zastavitelné plose

| \
\ L
/W:{; 7Z4/5 neni zatim realizovan.

LA b i

Zamer ve vymezené zastavitelné plose Z29
neni zatim realizovan.
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Zprava o uplatfiovani UP Zator 2021-2025

Zastavitelna plocha Z35 a Z36 — plocha smiSena obytna (SO)

- Zdméry ve vymezenych

zastavitelnych plochach Z35 a
Z36 nejsou zatim realizovany.
Na pozemku parc. ¢. 1726, k. u.
- Zator, ktery je v plose Z36 je

postavena stavba, ale zatim
neni  zaevidovana v KN.
Zapadné od pozemku parc. C.
1726 je na pozemku parc. C.
1724  postavena stavba.
Pozemek parc. ¢. 1724 v k. u.
Zdtor je v nezastaveném uzemi.

Zastavitelné plochy Z41 — plocha dopravy silni¢ni (DS) a plochy Z42 — plocha vefejného
prostranstvi (PV)

Zamery ve vymezenych zastavitelnych plochach Z41
a Z42 nejsou zatim realizovdny.
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Zpréva o uplatiovani UP Zator 2021-2025

Tyto skuteCnosti svéd¢i o tom, Ze vymezené zastavitelné plochy stale nejsou vyuzity,
a ze v obci je zatim dostatek vhodnych ploch uvnitf zastavéného izemi a ze rozsah vymezenych
zastavitelnych ploch v UP Zator je pro dalsi rozvoj obce dostatedny - neni tedy potiebné
vymezovat nové zastavitelné plochy zménou uzemniho planu.

Ptrehled prestavbovych = transformacnich ploch:

Plocha | Katastralni Néazev Charakteristika Vymeéra | Koeficient
¢. uzemi v ha zastavéni
pozemku
P1 Loucky Loucky — U Skoly plocha smiSend obytna 0,26 0,50
u Zatoru — pro prestavbu byvalé skolni
jidelny na hyty

Prestavbova = transformacni plocha P1 — plocha smiSena obytna (SO)

Realizace nového vyuziti plochy prestavby Pl je otdzkou
dlouhodobéjsi a jeji navrzené nove vyuziti zatim nebylo
realizovano.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi
ORP Krnov

V prosinci 2024 probéhla nové tiplna aktualizace Uzemné analytické podklady pro ORP Krnov
(dale jen UAP). Z UAP v platném znéni vyplyvaji z rozboru udrzitelného rozvoje ORP Krnov
tyto problémy k feseni v UPD:
tyka se vymezeni prvka USES:
1) Spojeni biokoridorit mimo biocentrum (ozn. 14E)
2) Problémova lokalizace a vymezeni prvki USES (14B, biokoridory blizko sebe)
3) Sitka biokoridoru je mensi, nez Gidaj v metodice USES (14H)
4) Zamér zasahuje nebo se nachazi v USES (14D, vétrné elektrarny)
- tyka se ZPF:
5) zamér zasahuje nebo se nachazi v ZPF I. nebo II. tf. ochrany (1A, plocha SO)
- tykd se PUPFL:
6) zameér zasahuje, nebo se nachazi na PUPFL (2A, vétrna elektrarna)
7) zameér zasahuje, nebo se nachazi v 30 m vzdalenosti od PUPFL (2B, vétrna elektrarna)
- tyka se krajinného razu:
8) zamér muze ovlivnit krajinny raz (3G, vétrna elektrarna x kamenice)
- tyka se protipovodiiovych opatieni:
9) zamér mimo Qioo a AZ byl zasazen povodni 09/2024 (potfeba revize stavajicich
zastavitelnych ploch pro bydleni v UP s ohledem na povodiiové riziko a vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni v zemi, které neni ohroZeno povodnémi)
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Zpréva o uplatiovani UP Zator 2021-2025

- tyka se ZUR MSK:

10) zamér UP nadmistniho vyznamu, ktery neni obsazen v ZUR MSK (13D, zamér VE neni
v ZUR)

11) stfet vice zamérti v izemi (15A, vétrné elektrarny x vodni nadrze)

Zjisténé problémy budou provéteny v pofizované Zmené €. 5 ptipadné dalsi nasledné zmeéné.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Zator s Politikou uzemniho rozvoje CR
a nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci

1. UP Zator ve znéni jeho naslednych zmény &. 1, 2, 3 a 4 byl potizen v souladu s PUR,
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6 a 7. Provéreni souladu s PUR, ve znéni nasledné
zmeény €. 9, a ptipadnd Uprava uzemniho planu bude soucésti pofizované zmeény €. 5
UP Zator.

2. Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 581 dne
28. 08. 2024, a je platny ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,URP*). Z platné¢ho
URP nevyplyvaji pro spravni uzemi obce Zator zadné podminky ani pozadavky.

3. UP Zator ve znéni jeho naslednych zmény &. 1, 2, 3 a 4 byl potizen v souladu se ZUR
MSK a jeji Aktualizaci €. 1. Aktualizace €. 5, €. 3, €. 4, €. 7, €. 6, €. 8a a 8b se netykaji
spravniho tizemi obce Zator. Spravniho uzemi obce se tyka pouze Aktualizace €. 1, €. 2a
a &. 2b, které byly komplexni. Jiz pofizend zména ¢. 4 UP Zator byla provéfena se
souladem ZUR MSK ve znéni jejich Aktualizaci &. 1 az 8b.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidatelnych dopadi, véetné potieby opatreni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Sougasti pofizované Zmény &. 5 UP Zator bude také Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, jehoz soucasti bude posouzeni vlivil na Zivotni prosttedi.

V hodnoceném obdobi nebyly zjiStény Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Z tohoto diivodu se nestanovuji zddné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

V ramci projednani této Zpravy muze prislusny organ ochrany ptirody a prislusny urad uplatnit
ve svém stanovisku poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi.

e) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény tizemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Z vyse provedeného vyhodnoceni zastavitelnych ploch (viz kap. a) této zpravy) vyplyva,
ze uzemnim planem navrzené zastavitelné plochy nejsou zatim vyuZzivany k navrzenému tcelu,
a tudiz obec stale disponuje dostatecnym mnozstvim zastavitelnych ploch, proto nevyplyva
potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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Zpréva o uplatiovani UP Zator 2021-2025

Vzhledem k tomu, Ze v soudasné dobé je pofizovana Zména &. 5 UP Zator, ktera obsahuje tyto
body:

1) Pfevedeni izemniho planu do jednotného standardu;

2) Vytvofeni podminek v UP Zator, které by na ndvrhem dotéenych pozemcich umoznily
vystavbu sedmi vétrnych elektraren, jako vhodnych vyroben elektiiny z obnovitelnych
zdroji v¢. jejich dalSich souvisejicich staveb;

3) Sou¢asti Zmény UP bude také Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoZ
soucasti bude posouzeni vlivil na zivotni prostiedi.

4) Aktualizace zastavéného uzemi;

5) Uvedeni uzemniho planu do souladu s PUR CR v platném znéni;

6) Uvedeni uzemniho planu do souladu se ZUR MSK v platném znéni,

kterymi se izemni plan uvede do souladu s platnou legislativou, Ize konstatovat, zZe porizeni
dali zmény UP Zitor neni potieba.

f) Vyhodnoceni podnéti na zménu izemné planovaci dokumentace

V této fazi navrhu Zpravy o uplatiiovani nejsou zndmy zaddné podnéty (od obce, obcani,
opravnénych investortl) na zménu tzemné planovaci dokumentace.

g) Podnét na zménu nadiazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho
rozvoje

Z izemn¢ analytickych podkladi vyplyva, ze zamér umisténi vétrnych elektraren na tizemi
obce (ozn. 13D) s charakterem nadmistniho vyznamu neni obsazen v ZUR MSK.

Datum vyhotoveni zpravy: 03/2025
Datum projednani: 04-05/2025
Doplneni kapitoly h) dle vysledkii projednani: 05/2025

Vyhotovil: Ing. Radomir Juna, MU Krnov — OVZP, odd. UUP
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